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1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos

Rovaniemen kaupunki
8. kaupunginosa kortteli 8156, 8157 ja 8201
seka katu-, virkistys- ja erityisalue.

laatijan nimi Rovaniemen kaupunki
tekniset palvelut
kaavoitus
kaavasuunnittelija
Timo Hatonen

yhteystiedot Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi
puh. 016 322 8914

viranhaltijapaatos 25.1.2022, 81
vireilletulosta ilm. paivamaaréa Lapin Kansa 24.2.2022
valmisteluvaiheen kuuleminen 6.2.-20.2.2023
yhdyskuntasuunnittelun lautakunta 18.4.2023, 65
kaupunginhallitus 8.5.2023, § 150
julkisesti nahtavilla 7.2.-7.3.2024
kaupunginhallitus 18.11.2024, 8§ XX
kaupunginvaltuusto hyv. 9.12.2024, § XX

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijoittuu 8. kaupunginosaan Isoaavan alueelle. Tarkempi kaava-
alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla s. 3.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 8. kaupunginosan kortteleissa 8156, 8157 ja 8201 sek&
katu-, virkistys- ja erityisalueella. Muutoksella liikealueen kaavan rakennetta ja
aluerajoja seka kayttétarkoitusta muutetaan. Muutos mahdollistaa uuden polii-
silaitoksen, seka rikosseuraamus- ja oikeuslaitoksen tilojen sijoittamisen alu-
eelle.

Teknisia korjauksia kaavaan ehdotusvaiheen jalkeen

Korjaukset kaavaan on esitetty kaavaselostuksen lisdlehdelld sivulla 21 koh-
dassa 6.4. Tehdyt tarkistukset ja korjaukset ovat lahinn& teknisluonteisia ja ei-
vat edellyta tuolloin uutta nahtavillapitoa (MRA 328).



Sijaintikartta
Karttaan on merkitty suunnittelualue. Vaikutusalue kasittaa lahialueen kortteli-,
katu-, virkistys-ja erityisalueita.
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Luettelo, selostuksen liiteasiakirjat ja selvitykset

Liitteet

1. Seurantalomake, s. 22

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. 24

3. Pohjatutkimusraportti, s. 28

4. Perustamistapa- ja pohjanolosuhdeselvitys, s. 31
THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on kaynnistetty 25.1.2022 § 1 kaavoituspaallikon viran-
haltijapaatoksen perusteella.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
24.2.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asiakirjat pidettiin nahtavilla
25.2.-10.3.2022 palvelupiste Osviitassa seka kaupungin internet sivuilla -
Kaavatorilla. Mielipiteitd nahtavillapidon aikana ei saapunut.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 6.2.-20.2.2023 palve-
lupiste Osviitassa seka kaupungin internet —sivuilla Kaavatorilla. Nahtavilla pi-
dosta ilmoitettiin kuulutuksella 3.6.2023 Lapin Kansassa. Mielipiteita ei saapu-
nut.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta on paattanyt 18.4.2023 esittda kaupungin-
hallitukselle, ettd se hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksen jatkokaavoi-
tuksen pohjaksi.

Kaupunginhallitus on 8.5.2023 8§ 150 p&attanyt asemakaavan muutosehdo-
tuksen laatimisesta ja etta se asetetaan 7.2.-7.3.2024 julkisesti nahtaville 30
vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu kuulutuksel-
la Lapin Kansassa 6.2.2024. Asemakaavaehdotukseen on voinut tutustua
myo6s kaupungin internet —sivuilla Kaavatorilla. Kuulemisen aikana ei saapunut
muistutuksia tai lausuntoja.

Kaupunginhallitus on paattanyt x.x.2024 § x esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
se hyvaksyy alueelle laaditun ja x.x.2024 paivatyn seka 11.10.2024 korjatun
asemakaavaehdotuksen muutoksen.

Asemakaavan muutoksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt x.x.2024 § x.
Muutoksenhakuaikana on kaupunginvaltuuston kaavapaatdoksestd mahdolli-

suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaava
Asemakaavan muutoksella alueen asemakaavan rakennetta muutetaan niin,
etta siina yhdistyy kolme korttelialuetta. Uusi korttelialue laajennetaan tilatar-
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

peen vuoksi osittain viereiselle virkistysalueelle seké alueella kulkeva katualue
litetd&n tulevaan korttelialueeseen. Muutoksella alueelle muodostuu uusi hal-
linto- ja virastorakennusten korttelialue.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun alueen hallintaan liittyvat sopimuk-
set ja rakennuslupa on saatu. Toteuttaminen edellyttdd voimassa olevan
asemakaavan maarayksien huomioon ottamista.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Isoaavan alueella Verstaantien molemmin puolin.
Alue ei ole viela siirtynyt rakentamisen piiriin muilta osin, vain aluetta halkai-
seva katu on toteutettu. Korttelialueet ovat viel&d luonnontilaisena.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kuuluu 8. kaupunginosaan Isoaapa — Jaaskelédinen alueelle.
Etaisyys keskustaan on n. 4 kilometria. Nyt kaavoituksen kohteena olevaa
aluetta on muutettu ensimmaisen kerran 2012 ja sen jalkeen sitd on muutettu
uudelleen 2015 liikealueeksi. Uusin hanke alueella on Isoaavantien lansipuo-
lelle valmistunut teollisuustuotantoon liittyva halli oheistoimintoineen. Muita
muutamia jo toteutuneita hankkeita on sijoittunut alueen itdpuolelle n. muuta-
man sadan metrin paahan.

Luonnonympaéristo

Maisemakuva

Suunnittelualueen lahiympaéristé on maisemakuvaltaan luonnonmukaista alu-
etta jossa puulajina ovat niin havu- kuin lehtipuut. Alue on pinnanmuodoiltaan
suhteellisen tasaista ja alavaa. Maastoltaan alue nousee pohjoiseen kohti
mentaessa. Maapera alueelle vaihtelee kuivahkosta aina kosteaan maape-
raan.

Vesistot

Alueella ei ole vesistja lahelld. Pinta- ja hulevedet johdetaan ojitusjarjestel-
mien kautta kosteikko- ja vesistOalueille seka alueelle rakennettuun huleve-
sijarjestelmaan.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys
Suunnittelualueella, eikéd sen lahiymparistdossa ole asutusta. Alue on varattu
teollisuus- ja liikealueeksi, jonne ei ole tarkoitettu asutusta.

Yhdyskuntarakenne
Alueen infra on toteutettu jo aiemman alueen ensimmaisen kaavoituksen jal-
keen, joten se on valmiina tulevaa rakentamista varten.
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Kaupunkikuva

Lahialueen kaupunkikuvaa hallitsee Isoaavantie toiselle puolelle valmistunut
Norrhydron hallirakennelma. Muutoin alue muistuttaa viel&a suurimmaksi osak-
si metsaista kaupunkialuetta, mutta tulee tulevaisuudessa muuttumaan oleelli-
sesti, kun uusia toimijoita alueella alkaa tulla. Alueen pohjoisosassa avautuu
nakyméa Korkalovaaraan.

Palvelut
Lahimmat palvelut ovat sijoittuneet Eteldkeskuksen tydpaikkakeskittyméalu-
eelle Teollisuustien varteen.

Liikenne ja siihen liittyvat suunnitelmat
Suunnittelualue liittyy jouhevasti olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Uusia
suunnitelmia katujen osalta alueelle ei ole.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Alu-
een teknisestd huollosta vastaa kaupungin omistama liikelaitos Rovaniemen
Energia ja Napapiirin Vesi Oy.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole liike-teollisuusalueen kaupunkirakenteesta poikkeavaa ymparis-
ton hairiotekijaa. Alue ei ole muutamaa tonttia lukuun ottamatta toteutettu
muutoin kuin katujen ja tekniikan osalta.

Maanomistus
Suunnittelualue ja sen lahiympariston maat ovat kaupungin omistuksessa.

oo

. Rakennus velvolisuus tayitimattd

erkkien selitykset
Kaupungin emistus ja hallinta
Wuokrattu ulkepuolizelle
Vapaa varattavaksi

“Warattu ulkopuoliselle

Kayttotarkoitus kaavan vastainen

Rak. velv. tiytt ja kvt tark. kaawvan vastaingn
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3.2.1

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaupunginhallitus 8.11.2021, § 438, suunnitteluvaraus
Kaynnistamispaatos 25.1.2022, § 1, viranhaltijapaatds

Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava, kuulutettu voimaan 21.9.2022
Rovaniemen yleiskaava 2015, hyvaksytty 7.10.2002
Pohjantutkimusraportti, PBM Geotekniikka 20.7.2022

Perustamistapa- ja pohjanolosuhdeselvitys 16.8.2022, A-Insintdrit Civil Oy

Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava
\ L 1
\¥ Vesalange ¢d
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TYOPAIKKA-ALUE

Merkinnéllad osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja
P palvelutyopaikkoja sekd ympéristohdirioitd aiheuttamatonta teollisuutta ja varas-

tointia.

Alueelle saadaan sijoittaa ympéristéhdiriéitd aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja va-

rastointia, toimistofa, logistiikan alueita sekéd alueelle sovelfuvia kaupallisia ja muita pal-

veluja.

Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyépaikkatoimintoja, joiden haitalliset ympéristévai-
kutukset l&heisille alueille voivat olla merkittavia

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee oftaa huomioon sujuvat seké toiminnalli-
set liikenneyhteydet p&évaéyliin, taajamiin ja asutukseen.




Yleiskaava
Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015. Yleiskaavassa suunnitte-
lualue on teollisuus- ja varastoaluetta, jossa on vahvistettu asemakaava (T).

AP

1} Teollisuus- ja varastoalue, jossa on vahvistettu asemakaava.

Kaavahistoria asemakaavan osalta
Ensimmainen asemakaava alueelle on valmistunut vuonna 1985, jossa alue
on teollisuusaluetta (T).

Ensimmainen alueen asemakaavan muutos valmistui alueelle vuonna 2012.
Kaavamuutoksessa alueen teollisuustonttien maaraa lisattin ja rakennetta
muutettiin.

Toinen asemakaavan muutos valmistui vuonna 2015. Muutoksessa Varikko-
tien teollisuustontit muutettiin liikketonteiksi.

Nyt kdynnisséa oleva muutos on alueelle jo kolmas. Muutoksessa alueen kayt-
totarkoitus on tarkoitus muodostua hallinto- ja virastorakennusten alueeksi.
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Ensimmainen asemakaava 1985
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2. asemakaavan muutos 2015, voimassa oleva asemakaava

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjar-
jestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Kiinteistorekisteri

Alueen tontit seka kaava-alueen ja lahialueen yleiset katualueet 8K ja 8E ovat
merkitty kiinteistorekisteriin. Osa alueen yleisista alueista on edelleen maare-
kisteriin merkittyina rekisteriyksikkoina joita ei ole mitattu yleisiksi alueiksi.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtion kiinteistbomaisuudesta ja valtion toimijoiden tilapalveluista vastaava
Senaatti Kiinteistot on esittanyt asemakaavan muutosta Isoaavan alueelle tar-

koituksenaan mahdollistaa alueelle poliisin seka oikeus- ja rikosseuraamuslai-
toksen tilojen toteuttamisen.

Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatokset

25.1.2022 § 1 laaditun viranhaltijapdatoksen mukaisesti on asemakaavan
muutos saatettu vireille 25.2.2022 ilmoittamalla siita kuulutuksella 24.2.2022
Lapin Kansassa.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset
Aloite:
Elinvoimatoimiala tekniset palvelut

Kaava-alue ja sen ymparisto:

Maanomistajat, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:

Tekninen lautakunta, kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto
Muut:

Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, luonnonsuojeluyhdistys,
Napapiirin Energia ja Vesi.

Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on kuulutettu Lapin Kansassa. Asema-
kaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nahtavillaolon aikana
palvelupiste Osviitassa kauppakeskus Rinteenkulmassa, kaavoituksessa seka
kaupungin Internet-sivuilla kaavatorilla. Vireilletulon aikana ei saapunut mieli-
piteita.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia
tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.
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Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa. Val-
misteluvaiheen kuulemisesta ja néahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella La-
pin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille. Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdol-
lisuus jattaa asiassa Kkirjallisia ja suullisia mielipiteitd. Mielipiteita kuulemisen
aikana ei saapunut. Lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus k&sittelee asiaa
yleisen nahtavilla pidon jalkeen.

Kaavaehdotuksesta paattdminen ja kuulemismenettely

Kaupunginhallituksen paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito
ilmoitetaan lehtikuulutuksella. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus
jattaa kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuu-
lemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee lautakunta seka
kaupunginhallitus. Muistutuksia tai lausuntoja ei nahtavillapidon aikana saa-
punut.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan tonttijaon muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Muutoksenhakuaika

Kaupunginvaltuuston kaavapaatoksen tiedoksi saannin jalkeen alkaa 30 vrk:n
muutoksenhakuaika jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on lahetetty tieto kaavan vireilletulosta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY —keskukseen. Asemakaavan muu-
toksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavia
seikkoja, joiden osalta viranomaisneuvottelu tulisi jarjestaa (MRL 818).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on muodostaa valtion tarvitsemaan toimin-
taan soveltuva aluekokonaisuus, jonne voidaan sijoittaa julkista viranomais-
palvelua tarjoava palvelukokonaisuus.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa oleva asemakaava muutosalueella ei vastaa nykyista voimassa
olevaa yleiskaavaa, jossa alue on liikealuetta. Myds nyt vireilla oleva muutos
ei vastaa yleiskaavassa osoitettua kayttotarkoitusta. Alue on myés ollut lahes
toteuttamaton jo ensimmaisesta asemakaavasta vuodelta 1985 lahtien. Alu-
een asemakaavaa on aikoinaan muutettu useamman kerran ja suurimmat
asiat, mita alueelle on aiemmin toteutettu, on katuverkko. Nyt alueelle on tullut
yksi isompi teollisuusrakennus ja muutama varasto-/toimistorakennus. Alueel-
le ei ole kuitenkaan lahivuosina muodostunut liikerakentamisen piiriin liittyvaa
rakentamista, jonka osalta on katsottu tarpeelliseksi tarjota valtiolle aluetta
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toiminnan tarpeet tayttavaa aluekokonaisuutta. Yleiskaavan siséltovaatimuk-
set on jo aiemmissa muutoksissa huomioitu ja huomioidaan edelleen.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoite on tukea ja mahdollistaa valtion toiminnan tulevat tarpeet
joka myds tukee kunnan omia strategisia tavoitteita ja tarpeita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet seka yleiskaava

Uusien toimintojen sijoittamisella alueelle tavoitellaan myds alueen palvelura-
kennekokonaisuuden parantamista. Kaupunkikuvallisesti alueen luonne ei tule
muuttumaan oleellisesti muutoin kuin alueelle suunnitellun uuden rakentami-
sen ja osan katualueen sulkemisen osalta. Lahialueen kortteli- ja sen ympéaris-
ton kaavan kayttotarkoitukset sailyvéat edelleen ennallaan. Yleiskaavan sisal-
tovaatimukset (39 8) on otettu kaavassa huomioon tarpeellisilta osin ja sovitel-
tu niitd yhteen seka perusteltu selostuksen eri kohdissa jolla nykyinen tavoite
valtion tarpeet huomioon ottaen saavutetaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on muutoin toteuttamaton, paitsi ettd alueelle on rakennettu
uusi infra uusien alueelle sijoittuvien toimintojen osalta. Tuolloin alue on hel-
posti otettavissa kayttoon ja uuden alueelle sijoitetun tekniikan osalta huolto-
vapaa. Myds tuleva toiminta, jota alueelle kaavaillaan, on mm. turvallisuuden
osalta todettu hyvaksi.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaava toteutuessaan ei muuta jo aiemmin alueelle toteutuneita muita
ratkaisuja. Muutos tulee jatkossa tukemaan mm. teollisuusalueelle muodostu-
neita muita toimintoja entisestdan. Myds olevan tekniikan hyddyntaminen ja
laadullinen suunnittelu ja toteuttaminen parantavat ja tehostavat aluerakennet-
ta olevan rakenteen piirissa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoeh-
tojen kuvaus

Asemakaavan muutoksessa alueelle on laadittu voimassa olevan asemakaa-
van lisaksi muutosvaihtoehto. Vaihtoehto on sijainniltaan ja tulevien toiminto-
jen osalta todettu parhaaksi vaihtoehdoksi my6s hakijan tavoitteet huomioi-
den. Kunnan osalta vajaakayttssa oleva ja tekniikaltaan valmis alue saadaan
hyodynnettya parhaalla mahdollisella tavalla. Ratkaisu parantaa myos aluera-
kennetta.

Asemakaavan muutos
Asemakaavassa alueen kayttotarkoitus muutetaan hallinto- ja virastoraken-
nusten alueeksi jonne voidaan sijoittaa julkista palvelua.



Ote asemakaavan muutoskartasta (3. asemakaavan muutos)

ASEMAKAAVAN MUUTOS
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HALLINTO- JA VIRASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. ALUEELLE
VOIDAAN SIJOITTAA MYOS RANGAISTUSLAITOS.

LAHIVIRKISTYSALUE.
3000 RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
rl 7000 RANGAISTUSLAITOKSEN KERROSALA NELIOMETREINA.

11500+aharb200 LUKUSARJA, JOSSA ENSIMMAINEN LUKU ILMOITTAA
RAKENNUSOIKEUDEN KERROSALAN NELIOMETREINA JA TOINEN LUKU
AUTOSUOQOJA-, TALOUS- JA HUOLTOTILOJEN SEKA
AMPUMARATATILOJEN KERROSALAN NELIOMETREINA.

1] ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

1/3k 11 MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA, KUINKA
SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA
KELLARIKERROKSESSA KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI
TILAKSI.

Muut kaavan kohdistuvat maaraykset ovat katsottavissa kaavakartalta.
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Hankkeen alustava aluevaraus- ja tontinkayttésuunnitelma

Poliisitalon osalta tontinkayttésuunnitelma perustuu vuoden 2022 lopussa
valmistuneeseen hankesuunnitelmaan. Muilta osin alueen kayttbsuunnitelma
esittaa vain teoreettiset aluevaraustarpeet ilman tarkempia taustasuunnitel-
mia. Hankesuunnitelma paivittyy ja tdydentyy hankkeen edetessa.

4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Nyt vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa vaikutus voimassa olevaan
asemakaavan mukaiseen rakenteeseen on merkittava jossa osa alueen liike-
alueesta muuttuu julkisen palvelun ja hallinnon my6ta virastokayttoon.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutos ei oleellisesti vaikuta alueen liikennemaarien lisdanty-
miseen. Katualue alueella muuttuu osittain korttelialueeksi ja sen myota Vers-
taantien lapiajoliikenne poistuu. Verstaantien etelaosaan muodostetaan myos
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isompi aluevaraus katualuetta varten jolle voidaan tarvittaessa sijoittaa uusi
laajempi kaantopaikka.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen

Asemakaavan muutos, jossa alueelle kaavaillaan uutta virastorakennuskomp-
leksia, ei ole vaikutusta elinoloihin tai terveyteen. Alueella ei mydskaan ole
asutusta.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Yhteenvetona voitaneen todeta, etta vaihtoehto ei muuta jo voimassa olevan
asemakaavan mukaisia toimintojen jarjestelyitda muutoin, kuin Verstaantien ja
pieneltd osin viereiselle virkistysalueelle osoitetun maantayttbalueen osalta.
Muutos muuttaa jonkin verran alueen liikennejarjestelya ja kaupunkikuvaa uu-
den rakentamisen osalta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutosvaihtoehto perustuu tahtotilaan, jossa alueelle on paa-
tetty mahdollistaa edellytykset poliisi-, sek& oikeuslaitos- ja rikosseuraamuslai-
toksen tilojen toteuttamiselle. Uuden poliisitalon toteuttamiselle on todettu ole-
van konkreettinen tarve. Muilta osin varaudutaan em. valtiontoimijoiden mah-
dollisiin tuleviin tarpeisiin.

Mielipiteet, lausunnot ja esitykset sek& niiden huomioonottaminen
Vireilletulon ja valmisteluvaiheen kuulemisen aikana ei saapunut mielipiteita
tai lasuntoja. Napapiirin Energia ja Vesi Oy on 6.2.2023 ilmoittanut, etta hei-
dan vesihuoltoverkosto on huomioitu kaavassa ja ettei heilla ole muuta lisatta-
vaa tai kommentoitavaa kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavassa alue on osoitettu julkista rakentamista varten. Pd&asiallinen kerros-
luku alueella on Ill. Lisaksi kaava mahdollistaa sijoittaa myds paakayttétarkoi-
tuksen mukaisia tiloja suurimman kerroksen kerrosalasta kellarikerrokseen
merkinnalla 1/3k Ill. Pysakointialue sijoittuu korttelialueen etelé ja lounais-
osaan. Alueen lapi kulkeva Verstaantie poistetaan yleisesta liikenndinnista ja
kadun pohjoisosaan perustetaan kdantopaikkavaraus. Pyorapysakainti sijoite-
taan alueelle rakennuslupahakemuksen yhteydessa jota ohjaa kaavamaarays.

Mitoitus

Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitus ja paljoustiedot on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena on saavuttaa laadukas toteutusratkaisu joka nostaa alueen kau-
punkikuvaa.
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Aluevaraukset

Kaavoituksen tavoitteena on luoda edellytykset julkisen palvelun toiminnalle
osoittamalla alueelle valtion toimintaan liittyvia hallinto- ja virastopalveluita.
Kayttotarkoitus mahdollistaa my6s muiden julkisten palveluiden sijoittamisen
alueelle, mikali siihen tulee tarvetta.

Korttelialueet

Alustavan suunnitelman mukaan alueelle perustetaan valtion hallinnon tarpei-
siin hallinto- ja virastorakennusten korttelialue joka palvelee useampaa toimin-
taa. Alueella rikosseuraamuslaitoksen toimintojen aluevaraus sijoittuu kortteli-
alueen pohjoisosaan ja poliisin toimintojen aluevaraus etelaosaan. Pyora-
pysakainti 100 kpl josta 30 % katettuun tilaan. Osa Verstaantiesta liitetdéan
korttelialueeseen kuuluvaksi. Alueelle kaavaan merkitdan johtorasite mahdol-
lisia huolto- ja korjaustoimenpiteita varten. Johtorasitteen paalle voidaan kui-
tenkin joitain toimintoja sijoittaa, mutta siita pitdd sopia johtoja hallitsevan Na-
papiirin Energian ja Veden kanssa. Alueen putket ja johdot ovat kaikki uusia,
joten huolto- tai korjaustoimenpiteité ei pitaisi pitkiin aikoihin olla tarve tehda.

YH—1 HALLINTO- JA VIRASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. ALUEELLE

VOIDAAN SIJOITTAA MYOS RANGAISTUSLAITOS.

KORTTELIALUEELLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

KORTTELIALUEELLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA
VAHINTAAN SEURAAVASTI:

VIRASTORAKENNUKSET 100 KAPPALETTA JOISTA 30 % KATETTUUN
TILAAN.

YH-KORTTELISSA AUTOPAIKKOJA TULEE RAKENTAA VAHINTAAN 1
AP/200 M2 KERROSALAA.

Muut alueet

LAHIVIRKISTYSALUE.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Teknisesti kaava-alue on valmiin yhdyskuntatekniikan piirissa, joten muutoksia
katujen tai olevan tekniikankin osalta ei oleellisesti tule (sahk6-, vesi- ja kauko-
[&mpo).
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Kaupunkikuva
Kaupunkikuvallisesti alue tulee poikkeamaan liike- ja teollisuusrakentamisesta
julkisen rakentamisen tyyppiseen toteuttamiseen.

TyOpaikat

Hanke toteutuessaan tulee tydllistamaan merkittavasti, mutta uusien tyopaik-
kojen osalta se on vahaista, koska nyt télla hetkella keskustassa olevat toi-
minnot siirtyvat uuteen paikkaan.

Tekninen huolto
Alueen infra kuuluu kaupungin teknisen huollon piiriin.

Yritysvaikutusten arviointi
Hankkeella on l&ahinn& suunnittelun ja rakentamisaikaiset vaikutukset alueella
oleville yrityksille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon

Suunnittelualue on jo aikaa sitten kaavoitettu ensimmaisen kerran ja kaavan
muutoksia on tullut sen jalkeen useampi. Alue on muutamia vuosia taaksepain
toteutettu katujen ja tekniikan osalta. Muutos luontoon on lahinna korttelialu-
eella jotka ovat vield rakentamatta sek& pieni muutos viereisen virkistysalueen
osalta jossa kaavassa olevaa ljitysaluetta on liitetty tulevaan korttelialuee-
seen.

Kaavan suhde yleiskaavaan 39 §

Voimassa oleva asemakaava alueella poikkeaa yleiskaavasta. Alue on kaa-
voitettu ensin teollisuus- ja varastoalueeksi ja sen jalkeen liikealueeksi, jossa
yleiskaavan sisaltévaatimukset on jo tuolloin huomioitu ja tuotu esille.

Alueen kaavan kayttotarkoitusta muutetaan nyt julkisen rakentamisen piiriin.
Muutos on kuitenkin perusteltua, koska aluetta ei ole sitten vuoden 1985 jal-
keen toteutettu muutoin, kuin osittaisten katujen ja muutaman muun alueelle
toteutetun rakennuksen osalta.

Alue on ollut yhteiskunnan osalta vajaakaytolla hyvin pitkdan ja alueen kaytto-
tarkoituksen muutos valtion toiminnan tarpeiden tayttamiseen alueen sijainti ja
luonne huomioiden on perusteltua. Kaava huomioi myos yleiskaavan sisélto-
vaatimukset ja niitd on perusteltu kaavaselostuksen eri kohdissa;

- yhdyskuntarakenteen toimivuus
0 pitkdan toteuttamatta olevan alueen toimintojen jarjestaminen
kestavasti ja taloudellisesti
- yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto
o alueelle on toteutettu uutta tekniikkaa katualueineen
- ymparistohaittojen vahentaminen
o alueen uuden tekniikan osalta mm. hulevesiasiat saadaan hyvin
hallintaa
o ylijgadmamassoille on jo aiemmin perustettu alue jonne massat
saadaan sijoitettua lyhyella kuljetuksella.
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Muut vaikutukset

Suunniteltu hanke tukee nykyista aluerakennetta ja hyddyntaa alueen kayttoa
my0s tulevaisuudessa sek& huomio kaupunkistrategiset seka ilmastopoliittiset
tavoitteet alueen rakennetta eheyttamalla.

Ympaéariston hairiotekijat
Suurin yksittainen hairidtekija alueella aiheutuu liikenteen osalta. Liikenne ai-

heuttaa lahiympéaristoon melua, tarindé ja polyamista, mutta hairiét ovat lahes
olemattomia nyt suunnittelun kohteena olevalle alueelle.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnéat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on
kokonaisuudessaan esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Uutta nimistdod asemakaavan muutoksessa ei synny.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ennen rakentamisen aloitusta pidetaan erillinen hankkeen aloituskokous, jo-
hon kutsutaan tarpeelliset tahot.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan kaupungin rakennusvalvonnan valvonta-
mekanismeilla ja niihin toimiin liittyvill& rekistereilla sek& muilla apuvalineilla
seka tarkastuskaynneilla.

Liitteet:

Seurantalomake, s. 22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. 24
Pohjatutkimusraportti, s. 28

Perustamistapa- ja pohjanolosuhdeselvitys, s. 31

N

Rovaniemella 25.1.2023, paivitetty 5.11.2024

Markku Pyhé&jarvi Timo Hatonen
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija
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Lisalehti muutoksista kaavaehdotusvaiheen jalkeen

Kaavaehdotuksen néahtavillapidon jalkeen on hakija paivittanyt hankesuunni-
telmaa, jonka osalta kaavaehdotusta on pieneltd osin korjattu. Kaavasta on
poistettu Verstaantien itdpuoliselta korttelialueen osalta korttelin puolivalista
rakennusalueen rajaa osoittava kaavamerkinta. Rakennusoikeutta osoittavat
merkinnat 11500+ahar 5200 ja rl 7000 on yhdistetty yhdeksi merkinnaksi kaa-
vakartalle. Liséksi korttelialueen Verstaantien lansipuoliselle korttelialueen
osalle on merkitty kerroslukua osoittava kaavamerkinta.

Kyseiset korjaukset kaavaehdotuksen jalkeen ovat olleet |&ahinna teknisia tar-
kistuksia ja korjauksia, jotka eivat ole vaikuttaneet varsinaiseen kaavaan tai
kaavan sisaltoon olennaisesti (MRA 32 8).

Alla 11.10.2024 korjattu kaavaehdotus

11500+ahar5200+r|7000 LUKUSARJA, JOSSA ENSIMMAINEN LUKU ILMOITTAA
RAKENNUSOIKEUDEN KERROSALAN NELIOMETREINA. TOINEN LUKU
AUTOSUOJA-, TALOUS- JAHUOLTOTILOJEN SEKA
AMPUMARATATILOJEN KERROSALAN NELIOMETREINA. KOLMASLUKU
ILMOITTAA RANGAISTUSLAITOKSEN KERROSALAN NELIOMETREINA.



Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviksymispvm
Hyvaksyja
Hyviksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

598 Rovaniemi

Tayttémispwm

15.11.2022

Asemakaavan muutos 8. kaupunginosa korttelit 8156, 8157 ja 8201 seka
katu-, entyis- ja virkistysalueet

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pym
Kunnan kaavatunnus

T.3687

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm)]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

24 02.2022
698 20221

73687

22

Aot Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 7,3687 100,0 26700 0,36 0,0000 10700
A yhteensd
P yhteensa
Y yhieensa 7,0652 859 26700 0,28 7,0652 26700
C yhteensd
K yhteensa -4 7599 -16000
T yhteensé
V yhteensa 0,1434 1.9 -1,8781
R yhteensa
L yhteenss 0,1601 22 -0,1914
E yhteensi -0,2358
S5 yhteensd
M yhteansd
W yhteensd
Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat hal %] [k-m?] [ha + [lam? +1-]
Yhteensé
Rakbanrissioieli Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[1km] fk-m?] [Ikm +/- [k-m* +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Mok Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] % | [(km? [] [ha +/- fk-m? +/-]

Yhteensé 7,3687 100,0 26700 0,36 0,0000 10700
A yhteensi
P yhteensa
Y yhteensa 7,0652 959 26700 0,38 7.,0652 26700
Y¥H-1 7, 0652 100,0 26700 0,38 7.0652 26700
C yhteansa
K yhteensa -4 7599 =16000
KL-6 =3,2999 =10000
KL =1,4600 -60:00
T yhteensé
V yhteensi 0,1434 1.9 -1,8781
VL 0,1434 100,0 -1,8781
R yhteensi
L yhteensd 0,1601 22 -0,1914
Kadut 0,1601 100,0 -0,1914
E yhteensa -0,2358
EV -0,2358
S yhteensd
M yhteensa
W yhteensi
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Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

}{, ROVANIEMI

ROVAMNIEMI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos 8. kaupunginosa
korttelit 8156, 8157 ja 8201 seka katu-, virkistys- ja eri-
tyisalue, Verstaantie

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
18.2.2022, piivitetty 25.1.2023
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja ldhtokohdat, val-
mistelun ja paitoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat sekd osallistumismahdolli-
suudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetdan kaavatyon eri vaiheissa tar-

vittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue sijaitsee 8. kaupunginosassa lso-
aavan lilkealueella. Vaikutusalue kasittaa lahiym-
paristdn kortteli-, katu- ja virkistysalueita.

Rovaniemen yleiskaava 2015

Suunnittelualue yleiskaavassa on osoiteftu teolli-
suus- ja varastoalueeksi, jossa on vahvistettu ase-
makaava (T).

Asemakaava ja suunnittelualueen rajaus
Voimassa oleva asemakaavan on kaupunginval-
tuusto hyvaksynyt 21.9.2015. Kaavassa suunnitte-
lualue on liikerakennusten korttelialuetta (KL ja KL-
6) sekd katu-, virkistys- ja eritysaluetta.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

WVE 1: Tutkitaan suunnittelualueen muuttamista
hallinto- ja virastorakennusten tarpeita varten.
WVE 2: Jonkin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia
vaikutuksia arvicidaan Maankayitd- ja rakennus-
lain 9 §:n sekd Maankayttd- ja rakennusasetuksen
1 §:n mukaisella tavalla.

Eroavaisuus Rovaniemen yleiskaavasta 2015
Alueelle haettu asemakaavan muutos ei vastaa
yleiskaavassa alueelle esitettyad kayttotarkoitusta,
joten yleispiirteisen kaavan periaateratkaisu huo-
micidaan muutosprosessissa. Ensimma&inen alu-
eelle laadittu asemakaava on hyvaksytty 11.6.2012
jonka jalkeen vuonna 2015 on alueesta osa muu-
tettu liikealueeksi. Nyt alueelle kaavailtua hallinto-
ja virastoaluetta ollaan sijoittamassa osittain ky-
seessi olevalle likealueelle.

Alustavat aineistot ja selvi
Rovaniemen yleiskaava 2015. Alueella oleva tek-
niikka. Maapera. Katuyhteystarve ja likenndinti.

Johtokartta
Vesi-, hulevesi- ja jatevesiverkot tonttiliittyminean.




OSALLISET JAVUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan.

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvicida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:
— Lapin ELY-keskus

Kaava-alue ja sen ymparistd:

— hakija Senaatti-kiinteistot

— kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajat ja —haltijat

Muut

— Rovaniemen Energia ja Napapiirin vesi
— alueen teleoperaattorit

— Rovaniemen luonto ry

— alueella olevat toimijat.

Osallisten maaraa taydennetdan tarvittaessa pro-
sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Senaatti-kiinteistot on pyytanyt Rovaniemen kau-
punkia varaamaan 8. kaupunginosasta Verstaan-
tien alueelta Poliisin, Rikosseuraamuslaitoksen ja
Oikeushallinnon uusien toimitilojen suunnittelua
varten. Varauspaatts on tehty kaupunginhallituk-
sessa 8.11.2021 § 438 Viranhaltijapaatts kaavoi-
tuksen kaynnistamisestd 25.1.2022 § 1.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66§)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi  viranomaisneuvottelu  kaavan
osalta tulisi jarjestda. Kaavan vireilletulosta on 13-
hetetty tieto Lapin ELY —keskukselle.

Vireilletulo (MRL 63§)

Osallistumis- ja arvicinfisuunnitelma asetetaan
nahtaville 25.2.-10.3.2022 viliseksi ajaksi palvelu-
piste Osviittaan seka kaupungin internet sivuille

Kaavatorille, jolloin osallisilla on mahdollisuus esit-
tdad mielipiteensa. MNahtavilla olosta ilmoitetaan
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistgjen maan-
omistajille ja -haltijoille {osallinen) kuulutuksella La-
pin Kansassa 24.2.2022.

Valmisteluvaihe (MRL 62§)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville 6.2.-20.2.2023 palvelupiste Osviittaan seka
kaupungin internet —sivuille Kaavatorille. Nahtavil-
laclosta ilmoitetaan kuulutuksella 3.2.2023 Lapin
Kansassa alueen kiinteistdjen maanomistajille ja —
haltijoille sekd muille osallisille. Nahtavillaolon ai-
kana osallisilla on mahdollisuus esittda mielipi-
teensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi seka pyydetdan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilld on
mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilla closta ilmeitetaan kuulutuksella
Lapin Kansassa kaava-alueeseen rajoittuvien kiin-
teistdjen maanomistajille ja -haltijoille seké palvelu-
piste Osviitan ilmoitustaululla ja kaupungin internet
—sivuilla Kaavatorilla.

Hyvaksymisvaihe (MRL 52 §)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhal-
lituksen esityksestd kaupunginvaltuusto.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla
varustetut mielipiteet osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta (OAS), kaavaluonnoksesta seka
muistutukset kaavachdotuksesta csoitetaan Ro-
vaniemen kaupunginhallitukselle osoitteeseen:
Rovaniemen kaupunki /

kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

YHTEYSHENKILOT
Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi_sukunimii{atjrovaniemi fi

Kaavasuunnittelija Timo Hatdnen
puh. 016 322 8914
etunimi_sukunimi{atjrovaniemi fi
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE Senaatti-kiinteistot /
kh:n varauspaatds 8.11.2021 § 438
VIRANHALTIJAPAATOS Kaavoituspaatds 251.2022
VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla (OAS), 252-10.3.2022
mahdollisuus jattaa mielipide
VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla, 6.2.-20.2.2023
mahdellisuus jattaad mielipide
YHDYSKUNTASUUNMNITTELUN Esitys kaupunginhallitukselle 2023
LAUTAKUNTA kaavaehdotukseksi
KAUPUNGINHALLITUS Kaavaehdotuspaatds 2023
EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotusnahtavilla, 2023
mahdollisuus jattda muistutus
KAUPUNGINHALLITUS Esitys kaupunginvaltuustolle 20xx
KAUPUNGINVALTUUSTO Hyvaksyy kaavaehdotuksen 20xx

MUUTOKSENHAKUAIKA

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus

30 vrk
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Liite 3. pohjantutkimusraportti

D) T=») T
PB

Senaatti-kiinteistét Oy

Pohjatutkimusraportti

JOHDANTO

Senaatti-kiinteistot Oy:n tilauksesta PBM Geotekniikka on tehnyt pohjatutkimuksia ja maastomittauksia
Rovaniemelld Verstaantiella Lapin Poliisilaitoksen toimitilojen rakentamista varten.

Pohjatutkimukset on suoritettu heinakuussa 2022. Tutkimukset on tehty GM75 monitoimikairalla. Kaikki
tulokset on esitetty ETRS-GK26 koordinaatti- ja N2000 korkeusjarjestelmassa.

Tutkimukset on toteutettu paaosin A-Insinddrit Civil Oy:n laatiman pohjatutkimus- ja mittausohjelman
mukaisesti seuraavin muutoksin ja tarkennuksin, jotka on hyvaksytetty etukateen:

- Pohjatutkimuschjelmassa havaittu kaksi tutkimuspistettd samalla nimi6innillda (TP7), joista
etelanpuoleinen on uudelleen nimetty TP100:ksi (HP, NO ja PVP).

POHJATUTKIMUKSET
Kohteessa tehtiin seuraavat pohjatutkimukset:

- 47 kpl puristinheijarikairauksia
- Hairiintyneitd maanaytteita otettiin 5 tutkimuspisteesta yhteensa 22 kpl
- 3 kpl asennettuja pohjavesiputkia.

Lisaksi kohteessa suoritettiin seuraavat mittaukset:

- Kaikkien kairauspisteiden sijaintien kartoitus GPS-mittauslaitteistolla
- Tilaajalta saadun mittausohjelman mukaiset mittaukset.

MAANAYTTEET / LABORATORIOTULOKSET

- 22 kpl maanaytteista tutkittiin maalaboratoriossa maalaji, rakeisuus ja vesipitoisuus.
- 4 kpl humuspitoisuusmaarityksia.

220445 20.7.2022
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PBM

RAPORTOINTI

Pohjatutkimustulokset ja nayteanalyysit raportoidaan tilaajalle tekla- ja pdf-formaateissa. Mittaustulokset

raportoidaan tilaajalle pdf- ja dwg-formaateissa.
20.7.2022
PBM Geotekniikka

Laatinut:

Il
%

Roope Sormunen

Insinoori

Tarkastanut:

Tommi Ahola

InsinGori

20.7.2022
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Tutkimuskartta
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Liite 4. Perustamistapa- ja pohjanolosuhdeselvitys

# A-INSINOORIT

Tydnro 220086

Lapin Poliisilaitos

Uudisrakennus
\

Perustamistapa- ja pohjaolosuhdeselvitys
16.8.2022

1(6)

A-nsinddrit Civil Oy
p. G207 811 BBE, www.ains fi
Y-tunnus 01135654-8
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Lapin Poliisilaitos
Tydénro 220086

SISALLYSLUETTELO

Tehdyt tutkimukset
Ympardgivat rakennukset
== ) == TSSOSO
Pohjasuhtest
Perustaminen
Routasuojaus

Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus
Radonsucjaus
Kaivutydt
Maaperan pilaantuneisuus
Jatkotoimenpiteet

Kansikuva: Maanmittauslaitoksen kartfapaikka
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4 A-INSINOORIT 36

Lapin Poliisilaitos

Uudisrakennus
Tyénro 220086

Yleista

Tutkimuskohde

Toimeksiannosta olemme laatineet perustamistapa- ja pohjaclosuhdeselvityksen Rovanie-
melle Varikkotien ja Verstaantien risteyksen pohjoispuclelle rakennettavaa uudisrakennusta
varten.

Rakennettavien kohteiden tarkat mitat ja alapohjien korkeustasot eivat olleet tiedossa tata
selvitysté laadittaessa.

Tehdyt tutkimukset

Tutkimusalue on kartoitettu ja karttaan on lisaksi merkitty pintavaaituksella havaitut maanpin-
nan korkeudet. Tontin pohjaclosuhteet on esitetty pohjatutkimuspiirustuksissa.

Maaperan koostumusta ja kerrosrakennetta on tutkittu puristinheijarikairauksilla yhteensa 46
tutkimuspisteessa. Yhteensd 5 tutkimuspisteesta on otettu hairiintyneitd maanaytteitd, jotka
on tutkittu laboratoriossa.

Pohjaveden korkeusaseman selvittamiseksi on alueelle asennettu pohjaveden havaintoputki.
kolme kappaletta pohjaveden havaintoputkia.

Tutkimuksissa on tehty koordinaattijarjestelmassa ETRS-GK26 ja korkeusjarjestelmassa
M2000.

Tutkimustulokset on esitetty pohjatutkimuspiirustuksissa.

Ymparoivat rakennukset

Pintasuhteet

Pohjasuhteet

A-Insinddeit Civil Oy

Alueen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse rakennuksia. Lahimmat rakennukset sijaitsevat
noin 200 m etaisyydella.

Alue on ojitettua metsda. Maanpinta alueella on loivapiirteista korkeuden vaihdellessa noin
tasolla +80...+82.

Maaperatulkinnat perustuvat tehtyihin pohjatutkimuksiin.

Verstaantien lansipuolella tutkimuspisteiden nro 17 ja 20-22 kohdalla noin 0,5 m paksun hu-
musmaakerroksen alla on nein 1,5...2,5 m paksu léyha savinen silttikerros, jonka alla tiivista
hiekkaa. Kairauspisteiden 18 ja 19 kohdalla chuen humusmaakerroksen alla noin 0,5...1 m

paksu silttikerros, jonka alla on hiekkaa. Hiekka muuttuu syvemmalld moreeniksi. Kairaukset

Lapin Poliisilaites
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A-insinddat Civil Oy

ovat paattyneet noin 1,8...8 metrin syvyydessd maanpinnasta tiiviiseen moreeniin, kiviin, loh-
kareisiin tai kallicon.

Verstaantien itapuclella tutkimuspisteiden nro 1, 4, 7, 10-12 ja 14-16 kohdalla noin 0,5 m pak-
sun humusmaakerroksen alla on noin 1,5...4,5 m paksu IGyha savinen/ ligjuinen silttikerros,
jonka alla moreenia. Tutkimuspisteiden nro 1-2, 5-6, 8-9, 13, 45 ja 100 kohdalla 0,1...0,7 m
paksun humusmaakerroksen alla noin 1,0 m paksu silttikerros, jonka alla moreenia. Kairauk-
set ovat paattyneet tasolla noin 3._.7,5 metrin syvyydessa maanpinnasta tiiviiseen moreeniin,
kiviin, lohkareisiin tai kallioon.

Verstaantien itapuolella tutkimuspisteiden nro 24-44 kohdalla noin 0,2...1 m paksun humus-
maakerrcksen alla on noin 1,2._.5 m paksu |&yha savinen/ ligjuinen silttikerros, jonka alla mo-
reenia. Osalla aluetta moreenin paélla on hiekkaisempi kerrostuma. Kairauspisteessa nro 23
humusmaakerroksen alla noin 1 m paksu tiiviimpi silttikerros, jonka alla moreenia. Kairaukset
ovat paéttyneet tasolla noin 3,7...8 metrin syvyydessa maanpinnasta tiiviiseen moreeniin,
kiviin, lohkareisiin tai kallioon.

Tutkimuksessa ei ole selvitetty kalliopinnan korkeusasemaa.
Laboratoriotutkimukset

Tutkimuspisteesta nro 10 syvyyksiltda 1...3 m otetut naytteet olivat maalajiltaan ligjuista silttia.
Maytteiden vesipitoisuus vaihteli 41...92 %. Syvyydeltd 4 m otettu nédyte oli maalajiltaan hiek-
kamoreenia, jonka vesipitoisuus oli 13 %.

Tutkimuspisteesta nro 17 syvyyksilta 1...2 m otetut nayiteet olivat maalajiltaan savista silttia.
Maytteiden vesipitoisuus vaihteli 35...48 %. Syvyydeltd 3 m otettu nayte oli maalajiltaan hiek-
kaa, jonka vesipitoisuus oli 16 %. Syvyydeltd 4 m otettu nayte oli maalajiltaan hiekkamoree-
nia, jonka vesipitoisuus oli 10 %.

Tutkimuspisteests nro 28 syvyyksilta 1.2 m otetut naytteet olivat maalajiltaan savista silttia.
Maytteiden vesipitoisuus vaihteli 53.. 63 %. Syvyydelta 3 m otettu nayte oli maalajiltaan silt-

tista hiekkamoreenia, jonka vesipitoisuus oli 18 %. Syvyydeltd 5,7 m otettu ndyte oli maalajil-
taan soraista hiekkamoreenia, jonka vesipitoisuus oli 7 %.

Tutkimuspisteesta nro 35 syvyyksilta 1...3 m otetut nayiteet olivat maalajiltaan savista silttia.
Maytteiden vesipitoisuus vaihteli 5286 %. Syvyydeltd 4 m otettu ndyte oli maalajiltaan hiek-
kaista silttia, jonka vesipitoisuus oli 19 %. Sywyydeltd 5,7 m otettu nayte oli maalajiltaan hiek-
kamoreenia, jonka vesipitoisuus oli 13 %.

Tutkimuspisteestd nro 100 syvyyksiltd 1...2 m otetut ndytteet olivat maalajiltaan silttistd hiek-
kamoreenia. Maytteiden vesipitoisuus vaihteli 8.9 %. Syvyyksilta 3, 6 ja 7.5 m otetut nayt-
teet olivat maalajiltaan hiekkamoreenia. Mayiteiden vesipitoisuus vaihteli 8...9 %.

Pohjavesihavainnot

Tutkimuspisteeseen nro 17 asennetussa pohjavedenpinnan havaintoputkessa oli vesipinta
19.7.2022 (6 paivaa asennuksen jalkeen) tasolla +80,89 eli n. 0,7 m syvyydessa maanpin-
nasta.

Tutkimuspisteeseen nro 28 asennetussa pohjavedenpinnan havaintoputkessa oli vesipinta
13.7.2022 tasolla +79,78 eli n. 0,6 m syvyydessa maanpinnasta. 15.7. vesipinta havaittiin 0,2
m alempana tasolla +79,61.

Lapin Polisilaitos
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Perustaminen

Routasuojaus

Tutkimuspisteeseen nro 100 asennetussa pohjavedenpinnan havaintoputkessa oli vesipinta
15.7.2022 tasolla +79,68 eli n. 1,8 m syvyydessa maanpinnasta (2 paivaa asennuksen jal-
keen).

Pohjavesipinnan vaihtelua i ole selvitetty.

Werstaantien lansipuolella tehtyjen pohjatutkimusten alueella 1-3 kerroksiset rakennukset voi-
daan alustavasti perustaa maanvaraisesti arinan/ massanvaihdon vélityksella tiiviin hiekan/
moreenin varaan.

Verstaantien lansipuolelle Varikkotien varteen suunniteltu rakennus voidaan alustavasti pe-
rustaa maanvaraisesti arinan/ massanvaihdon valityksella tiiviin hiekan/ moreenin varaan.
Rakennuksen itdreunalla on tehtdva tarkentavia pohjatutkimuksia mahdollisen paalutustar-
peen selvittdmiseksi.

Verstaantien lansipuclen pohjoisella puolella osalla alusella rakennukset voidaan perustaa
alustavasti maanvaraisesti arinan/ massanvaihdon valityksella tiiviin hiekan/ moreenin va-
raan. Osalla aluetta rakennukset on perustettava paaluille.

Rakennusten perustamistavat magraytyvat rakennusten sijainnin, lattiatason seka kuormien
perusteella.

Paalutetulla pohjalla pohjakerrosten lattiat on tehtdva kantavina perustusten varaan. Maanva-
raisella pohjalla pohjakerrosten lattiat voidaan rakentaa maanvaraisina.

Lopullinen perustamistapa ja pohjamaan kantokestavyys maaritetadn toteutussuunnitielussa
perustamistason ja perustuksen koon seka kuormitusten mukaan.

Putkijohdot

Paalutettujen rakennusten putkijohdot ripustetaan rakennuspohjalla kantavien rakenteiden
varaan, mutta piha-alueella (maapera tiivis siltti/ moreeni) perustetaan maanvaraisesti = 0,15
m paksun arinakerroksen valityksella. Siirryttdessa rakennuspohjalta piha-alueelle, on siirty-
makchtaan tehtava putkijchdon alle siitymarakenne.

Maanvaraisesti perustettavalla alueella putkijohdot perustetaan vahintdén 0,15 m paksun ari-
nakerrcksen vilityksella perusmaan varaan.

Savisella ja ligjuisella pohjalla putkijohdot perustetaan alustavasti pohjavahvistuksin. Perusta-
mistapa maaraytyy putken korkeuden ja pihamaan korkomaailman perusteella.

Perusmaana oleva savil siltti ovat routivia, mikd on huomioitava rakennesuunnittelussa. Mi-
toittava pakkasmaara F50 = 65 000 h°C (Rovaniemi). Kallion varaisia perustuksia ei tarvitse
routasuojata.

Routaeristeen paksuus on mitoitettava ohjeen "Routasuojaus — rakennukset ja infrakenteet”
(RIL 261-2013) mukaisesti.

Rakennuspohjan ja tonttialueen Kuivatus

A-Insingdait Civil Ov

Rakennukset on salaojitettava.

Lapin Pofiisilaitos
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Radonsuojaus

Kaivutyot

Maanvastaisen lattian alle on tehtava = 300 mm paksu kapillaarikatkokerros, jonka tulee olla
RIL 126-2020 materiaalin RIL 1a vaatimukset tayttavas kapillaarikatkokiviainesta.

Tuuletetuissa alapohjissa on perusmaan paalle tehtédva =z 200 m paksu salaojitus- tai kapillaa-
rikatkokerros RIL 126-2020 RIL1a tai RIL1 materiaalilla.

Pintatasaus on suunniteltava ja rakennettava niin, etta sade- ja sulamisvedet paasevat valu-
maan pois rakennuksen seindn viereltad. Pintakaltevuuden tulisi olla rakennuksen seinan vie-
rella, vahintaan 3 metrin etdisyydelle seindlinjasta, poispdin rakennuksesta = 5 %. Kellaria
lukuun ottamatta maanpinnan korkeuden olisi oltava seinan vierelld paasaantoisesti vahin-
taan 0,30 m maanvaraisen lattiatason alapuclella.

Alapohjarakenteissa on kaytettava radonturvallisia ratkaisuja. Radonputkitus toteutetaan eri-
koissuunnitelman mukaan.

Pohjaveden korkeus ja osittain pehmea maapera on huomioitava kaivutdiden vaativuudessa.
Tyémaatiet ja -pedit on suunniteltava erikseen pehmealle maaperélle.

Maaperan pilaantuneisuus

Jatkotoimenpiteet

A-Insingdrit Civil Oy

Alueelle ei ole tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Historiatiedon perusteella alueella
ei ole ollut maaperaa pilaannuttavaa toimintaa.

Mikali kaivutdiden yhteydessa havaitaan maaperan pilaantuneisuuteen viittaavia tekijoita,
tulee niiden osalta olla yhteydessa ympéristotekniseen asiantuntijaan.

Suunnittelun tarkentuessa (rakennusten sijainnit, perustamistasot ja kuormat) maaritetaan
tarkemmat perustamistavat seka lisapohjatutkimusten tarve.

Jatkosuunnitteluvaiheessa on laadittava pohjarakennussuunnitelmat, joissa maaritellaan tar-
kemmat lahtotiedot erikoissuunnittelulle seka annetaan tarpeelliset ohjeet maarakennustoi-
den suorittamiseksi.

A-Insingorit Civil Oy
Geo- ja kalliotekniikka

Ins AMK Tiina Arvas-Tuovinen DI Elina ¥li-Luukko
suunnittelija tarkastanut

Lapin Poliisilaites
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